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YRKANDEN M.M.

Trenum Liding6 AB yrkar att 3 473 kvm av byggnadens area ska indelas
som lagenhetstyp bostdder. Bolaget yrkar dven erséttning for kostnader i

forvaltningsratten och kammarritten.

Skatteverket anser att Overklagandet ska avslds och medger att viss

ersdttning kan beviljas vid fullt bifall.

DET SOM PARTERNA FOR FRAM

Bolaget

Bolaget star fast vid det som tidigare har forts fram och tillagger bl.a.
foljande. Forvaltningsrittens domskal strider mot
fastighetstaxeringslagstiftningens systematik och begreppsbildning.
Forvaltningsrittens tolkning och tillimpning av 2 kap. 2 §
fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL, gar uppenbart utdver savél
lagtextens ordalydelse som lagrummets tillimpningsomrade. Det synliggors
av det spekulativa resonemanget om att atskillnaden som gors mellan bostad
och hotell 1 2 kap. 2 § FTL “talar for att lagstiftaren menat att
hyreshuslédgenheter som nyttjas for hotellverksamhet inte utgér bostéder i
fastighetstaxeringslagens mening”. Det saknas réttsligt stod for
forvaltningsrittens extensiva tolkning som innebdr att den civilréttsliga
upplatelseformen som ligger till grund for nyttjandet skulle vara styrande

for bedomningen av vilken ldgenhetstyp den aktuella ytan ska indelas som.

Forvaltningsrittens tillimpning av 2 kap. 2 § FTL for bedomningen av
sakfrdgan &r ytterst problematisk med beaktande av att sakfrdgan — vilken
lagenhetstyp den aktuella ytan ska indelas som — uppenbart omfattas av
tillampningsomradet for regleringen 19 kap. 3 § FTL och inte av 2 kap. 2 §

FTL. Forvaltningsrétten dterger endast kort lagtextens innehall 1
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9 kap. 3 § FTL utan att resonera eller motivera hur domen ar forenlig med
regleringen 1 bestimmelsen. Det foljer av 9 kap. 3 § FTL att grunden for
distinktionen mellan lokal och bostad &r att som bostadsldgenhet avses en
lagenhet som &r inréttad for boende och som helt eller till en inte ovésentlig
del dr avsedd att anvdndas som bostad. Alltsa dr det inrdttandet och att ytan
till inte ovésentlig del 4r avsedd att anvdindas som bostad som dr rekvisiten

som ska bedomas.

Fragan om hur den aktuella ytan dr inrédttad &r inte tvistig, ytan dr uppenbart
inrédttad for boende. Dartill 4r det uppenbart att ytan, med beaktande av dess
inrdttande och att det samtliga taxeringsér varit ett stort antal personer
folkbokforda pé adressen, dven till en inte ovésentlig del anvdands som
boende. Lagenheterna ar utrustade med kok, badrum, garderober, sov- och
allrum. Gemensam tvéttstuga finns 1 kdllaren. Det dr uppenbart att ett
motsvarande identiskt inrdttande hade utgjort grund for att indela
lagenheterna som bostadsldgenheter om exempelvis ett kommunalt
bostadsbolag hyrt ut ligenheterna till privatpersoner. Forvaltningsritten
saknar alltsa réttslig grund for uppfattningen att det ar av relevans att

hyreshusldgenheterna nyttjas i en hotellverksamhet.

Forvaltningsritten synes avse att legitimera sin ytterst extensiva tolkning av
savil lagtextens ordalydelse som dess tillimpningsomradde med att hdnvisa
till Skatteverkets icke bindande allmédnna rad. Detta innebér en
underminering av legalitetsprincipen. Det finns ett foreskriftskrav for att ta
ut skatt, se 1 kap. 4 § och 8 kap. 3 § regeringsformen. Att skatteansprak
mdste kunna uttolkas i sjdlva lagen och inte grundas pa enbart
motivuttalanden eller Skatteverkets icke bindande allménna rad &r essensen
av legalitetsprincipens betydelse for den aktuella sakfragan. Skatteverket
ska alltsa inte, for en beskattningsgrundade beddmning, kunna hinvisa till
sina allménna réd for att legitimera en tolkning som strider mot vad som

foljer explicit av fastighetstaxeringslagens lagtext.
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Skatteverket

Skatteverket hinvisar till det som tidigare har forts fram och tilligger bl.a.
foljande. Enligt Skatteverkets allmdnna rdd (SKV A 2015:14 respektive
2018:11) bor utrymmen som anviands for hotell- och pensionatsrorelse,
varmed avses yrkesméssig verksamhet med dndamal att tillhandahalla
tillfallig moblerad bostad, indelas som ldgenhetstyp lokal. Skrivningen 1 det
allménna radet ar avsett att fortydliga att &ven om ett utrymme utgor en
tillfallig moblerad bostad, ska den indelas som ldgenhetstyp lokal om den
anvands for hotellverksamhet. Att hotell bor indelas som ldgenhetstyp lokal
framgér vidare av systematiken 1 FTL och beror ytterst av viarderings-

tekniska hdnsyn.

Enligt 12 kap. 1 § tredje stycket jordabalken, JB, ska som bostadsldgenhet
avses lagenhet som upplatits for att helt eller till en inte ovasentlig del
anvindas som bostad. Skatteverket anser inte att definitionen av
bostadsldgenhet 1 JB motsédger inneborden i Skatteverkets allmidnna rad.
Syftet med bestdmningen av en ldgenhet till bostadsldgenhet 1 JB ar att till
denna upplatelse koppla ett batteri av JB:s skyddsregler for bostadshyres-
gésten, sasom besittningsskydd, underhéllsansvar och bruksvérdeshyra. Den
byggnad som det nu ar fraga om &ar upplaten genom en blockuthyrnings-
konstruktion. I ett blockhyresavtal ges mojlighet att avtala bort de for
bostadshyresavtalet kéinnetecknande skyddsreglerna dnda ner till den niva
som géller for lokalhyra. Det allminna rddets lydelse om upplatelse av
tillfallig moblerad bostad tar for 6vrigt sikte pa den faktiska anvéndningen
av hotelldgenheterna, dvs. i detta fall uthyrningen fran blockhyresgésten
(forstahandshyresgésten) till den faktiska brukaren (andrahands-
hyresgisten). I detta fall finns inget som tyder pd att ytorna &r upplatna till
den faktiska brukaren som bostdder med sedvanliga bostadshyreskontrakt.
Det ror sig i stéllet enligt Skatteverkets mening om tillhandahéllande av
korta upplatelser av en tillfallig méblerad bostad, dvs. hotellverksamhet. Att

en hotellgdst upprepade ganger forlanger ett vecko- eller manadslingt
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kontrakt och pa sa sitt kommer att bebo samma rum eller ligenhet dver en
langre tid kan inte jamstéllas med att ligenheterna ar upplatna for boende pa
det sétt som avses i savdl FTL som JB. Reglerna om folkbokforing har

hérvid ingen sjilvstindig betydelse.

Det ar for ovrigt inte heller korrekt som bolaget pastér, att Skatteverket
skulle bedoma ett kommunalt bolags andrahandsuthyrning av t.ex. socialt
boende pa annat sitt, enbart pa den grunden att det dr det kommunala
bolaget som dr uthyrare till den slutliga brukaren. I de fall en kommun
tecknar blockuthyrningskontrakt med en fastighetsdgare och dérefter 1 sin
tur hyr ut ldgenheter i exempelvis sin sociala verksamhet, torde
lagenheterna vara upplatna for stadigvarande boende och inte 1 yrkesmissig
hotellverksamhet. Sdvitt Skatteverket vet forekommer det inte att
kommuner hyr ut lagenheter pa veckobasis och med den grad av service
som forekommer i den hir byggnaden. Sammanfattningsvis anser
Skatteverket darfor att 1dgenheterna inte dr upplatna till bostadsdndamal
utan till kortvarigt hotellboende. Ytorna om 3 473 kvm ska darfor indelas
som lokal vid bestimmande av véardefaktorn ldgenhetstyp enligt

9 kap. 3 § FTL.

SKALEN FOR KAMMARRATTENS AVGORANDE

Fastighetstaxering

Fragan i malen

Fragan i médlen &r vilken ldgenhetstyp som ska bestimmas for de delar av ett

hyreshus som bestar av ett s.k. ligenhetshotell, dvs. moblerade ldgenheter

som innehdller kok eller kokvrd. Ligenhetstypen kan bestimmas antingen

till bostad eller lokal.
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Tilldmpliga rdttsregler m.m.

Den byggnad som malen géller har indelats i byggnadstypen hyreshus.
Enligt 2 kap. 2 § FTL é&r det en byggnad som é&r inrdttad till bostad &t minst

tre familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande.

I 6 kap. FTL finns det regler om varderingsenheter, dvs. den egendom som
ska vérderas for sig. I 3 § anges att om ett hyreshus &r inrdttat for bade
bostéder och lokaler ska bostadsdelen och lokaldelen utgora skilda

varderingsenheter.

I 7 kap. FTL finns allménna vérderingregler. Av 3 § framgér att for bl.a.
hyreshus ska ett taxeringsvéarde bestimmas med utgangspunkt i riktvirden
som for varje varderingsenhet ska bestdimmas for kombinationer av

vardefaktorer.

I 9 kap. FTL finns det bestimmelser om riktviarden for hyreshus. I 3 § anges
att inom varje virdeomrade ska riktviarden bestimmas for skilda
forhdllanden for vissa viardefaktorer. Nér det géller vardefaktorn
lagenhetstyp bestdms den med hénsyn till om virderingsenheten ar inrdttad
for bostader eller lokaler. For bostdder ska dessutom antalet
bostadsldgenheter bestimmas. Med bostadsldgenhet avses en sadan lagenhet

som &r avsedd att helt eller till en inte ovdsentlig del anvindas som bostad.

Skatteverket har beslutat om allmidnna rad om riktvardeangivelser och
grunderna fOr taxeringen och vérdeséttningen av hyreshus- och
dgarldgenheter. Nar det giller vardefaktorn ligenhetstyp anges att
utrymmen som anvands for hotell- och pensionatsrorelse bor indelas som

lokal.
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Kammarrdttens bedomning

Bedomningen av virdefaktorerna i FTL maste goras i sitt sammanhang och
med beaktande av systematiken i lagstiftningen. Det innebér att
bestammelsen 19 kap. 3 § om virdefaktorn ligenhetstyp, som bestims med
utgangspunkt i om en vérderingsenhet ar inrédttad for bostdder eller lokaler,
maste tolkas i ljuset av 6vriga bestimmelser. Det finns inte ndgon definition
1 FTL av vad som avses med en bostad, men didremot definieras begreppet
bostadsldgenhet som en sddan ldgenhet som ar avsedd att helt eller till en

inte ovasentlig del anvindas som bostad.

Byggnaden har indelats som hyreshus. Enligt Skatteverket har indelningen
skett pa grund av att byggnaden &r inrittad till hotell. Vid virderingen av ett
hyreshus ska vérderingsreglerna 1 FTL tillimpas. Reglerna gor atskillnad

mellan en bostad och en lokal.

Det forhéllandet att hyreshuset innehéller lagenheter som 1 och for sig ar
utrustade pa ett sitt som bostidder brukar vara innebédr inte med automatik att

det ar fragan om bostadsldgenheter 1 FTL:s mening.

Aven anviindningen av byggnaden och dess ligenheter ska beaktas i vissa
sammanhang. I fastighetsdeklarationen for 2017 har som en 6vrig uppgift
angetts att byggnaden ér ett hotell. Kammarratten bedomer att ligenheterna
ska anviindas for hotellverksamhet. Aven om det dr méjligt att hyra ett
hotellrum eller en ldgenhet i ett ligenhetshotell for en lingre tid dr det d&nda

ett tillfalligt boende som inte kan jimstéillas med en bostad.

Mot denna bakgrund anser kammarriétten att lagenheterna i hyreshuset som
anvénds 1 hotellverksamheten inte utgdr bostdder i FTL:s mening.

Léagenhetstypen ska dérfor bestdmmas till lokal.
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Denna tolkning av lagstiftningen stér inte i strid med legalitetsprincipen.
Malen géller inte statens rétt att ta ut skatt utan det ar friga om att med
utgdngspunkt i lagen beddma en faktor bland flera vid faststéllandet av

fastigheters skatte- och avgiftspliktsforhéllanden (1 kap. 1 § FTL).

Overklagandet ska dérfor avslas.

Ersittning for kostnader

Kammarritten har avslagit bolagets 6verklagande. Mélen avser inte en fraga
som dr av betydelse for rattstillimpningen och det har inte heller kommit
fram att det finns synnerliga skil for ersittning. Overklagandet av
forvaltningsrattens avgorande som ror ersittning for kostnader och ansékan

om erséttning for kostnader 1 kammarratten ska dérfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B (formulir 3).

Christian Groth Cecilia Bohlin Sofia Sjogren
lagman kammarrattsrad tf. assessor
ordforande referent

Linda Bagling

foredragande jurist
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YRKANDEN M.M.

Trenum Lidingo AB (bolaget) yrkar att 3 473 kvadratmeter av byggnaden
pa fastigheten Lidingd 8:188 i Lidingd kommun ska indelas som ldgenhets-
typ bostéider istillet for lokal for taxeringsaren 2017 och 2019. Bolaget

yrkar vidare erséttning for bitradeskostnader.

Till stod for sin talan anfor bolaget foljande. Vid fastighetstaxering ér forsta
steget att byggnader ska delas in i byggnadstyper och mark pé det sitt som
anges 12 kap. 2—4 §§ fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL. Bygg-
nadstypen hyreshus omfattar byggnader som dr inréttade till bostad &t minst
tre familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande. Det &r
otvistigt att den aktuella byggnaden ska delas in som hyreshus. Nista steg ér
att tillimpa vérderingsmodellen for hyreshus vilket enligt 9 kap. 3 § FTL
ska vdrderas efter faktorerna lagenhetstyp (dvs. bostad eller lokal), hyra och
alder. Det som dr tvistigt ar vilken ldgenhetstyp som delar av byggnaden ska
klassificeras som. Klassifikationen ska goras utifran ordalydelsen i 9 kap.

3 § FTL. Det framgar vidare av lagkommentarer att en ldgenhet ska klassifi-
ceras som bostadsldgenhet om den bestar av ett eller flera bostadsrum och ér
utrustad med kok, kokvra eller kokskap eller har tillgang till gemensamt
kok. Genom dessa krav pa utrustning tydliggors skillnaden i1 forhallande till
sedvanliga hotellrum. I lagtexten 1 2 kap. 2 § FTL gors ingen skillnad
mellan bostad och lokal. Paragrafen omfattar en upprakning av olika typer
av inrdttande vilka alla utgdr grund for att indela byggnaden som hyreshus.
Skatteverkets uppfattning i1 fragan strider mot lagens ordalydelse och
systematik.

Bostadsldgenheterna dr inrdttade med grundlédggande installationer och be-
kviamligheter som boenderum, kok och badrum. Med beaktande av hur
byggnaden &r inrdttad och hur den anvéinds bor den yta som bestar av 103

bostadslidgenheter indelas som boarea istillet for som lokal. Byggnadens
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ritningar och utdrag fran folkbokforingsregistret visar att bostdderna utgdr
stadigvarande boende for flera ménniskor. Folkbokforingen adr &mnad att
spegla befolkningens verkliga bosittning. Att de privatpersoner som bodde i
lagenheterna hyrde dessa av en verksamhetsutovare som erbjuder bostads-
lagenheter i sin yrkesmédssiga verksamhet medfor inte att ytan ska bedomas
som lokal. Det ar byggnadens inrdttande som ska vara avgdrande for indel-
ningen av ldgenhetstyp och inrdttandet dr oberoende av i1 vilken form lagen-
heten upplats. Det dr dven sa att definitionen av bostadsldgenhet ar forhal-
landevis vid och det ar tillrackligt att bostadsinslaget inte dr ovésentligt for
att en lagenhet 1 sin helhet ska klassificeras som bostadsldgenhet. Det saknas
rattsligt stod for att beakta tilldten anvindning enligt detaljplan eller till-
stdndsbevis for att bedriva hotell- och pensionatsrorelse. Skatteverkets enda
stod for att upplatelseformen ska ges foretrade framfor inrdttandet ar Skatte-
verkets allménna radd som inte dr bindande och dérfor inte far tillimpas 1

strid med lagstiftning.

Skatteverket beslutade vid obligatoriska omprdvningar att inte dndra sina
beslut. Skélen for besluten framgar av bilaga 1. (Bilagt beslut avser

taxeringsar 2017. Beslutet for taxeringsar 2019 &r 1 huvudsak likalydande.)

Skatteverket lagger till foljande. Eftersom ny lagstiftning om kommunal
fastighetsavgift innebar att en beskattning av bostadsldgenheter ska ske
genom uttag av en viss avgift per bostadsldgenhet behovdes en bestimmelse
for att kunna definiera antal bostadsldgenheter inom ldgenhetstypen bostad.
Delen ”med bostadslidgenhet avses en sddan ldgenhet som dr avsedd att helt
eller till en inte ovésentlig del anvindas som bostad” tillfordes dérfor 9 kap.
3 § FTL. Formuleringen ska inte anvéndas for att dtskilja hotell fran bostad
vid klassindelning av lagenhetstyp. Det dr for 6vrigt inte heller unikt att ett
hotellrum eller en hotellagenhet innehaller flera faciliteter som ocksé finns 1

ett utrymme avsett for bostad.
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Enligt 2 kap. 2 § FTL ska hyreshus indelas i1 byggnad som é&r inréttad till bo-
stad 4t minst tre familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och lik-
nande. Samtliga dessa olika typer av uppriknade ytor ska foranleda en in-
delning till hyreshus om de utgor den 6vervigande delen av byggnaden. Det
framgér ddremot av lagtextens uppbyggnad att en uppdelning gors mellan
bostadsyta och andra typer av mer kommersiella ytor sdsom kontor, butik,
hotell m.m., dvs. lokalyta. Om ett hyreshus &r inrdttat for bade bostéder och
lokaler ska bostadsdelen och lokaldelen utgora skilda viarderingsenheter. En-
ligt 9 kap. 3 § FTL &r bildande av olika virderingsenheter for bostad och
lokal avhingigt klassificeringen av lagenhetstyp bostad och lokal.

Det ar fullt mojligt att hyra ett hotellrum eller att vistas pé ett pensionat
under en lidngre period och ddrmed uppfylla folkbokforingslagens rekvisit
for var en person ska vara folkbokford. Folkbokforingsregistrering dr dock
inte styrande for fastighetstaxeringen avseende indelningen av en viss yta

till bostad.

SKALEN FOR AVGORANDET

Det ar ostridigt i malen att den aktuella byggnaden ska indelas som hyreshus
och att de aktuella ldgenheterna har den standard och &r inredda pa det sitt
som bolaget anfort. Fragan i malen dr om den del av byggnaden som nyttjas

som langtidshotell ska klassificeras som bostadsyta eller lokalyta.

Enligt 9 kap. 3 § FTL ska inom varje virdeomrade riktvirden for hyreshus
bestdmmas for skilda forhillanden for bl.a. ldgenhetstyp. Lagenhetstyp be-
stdms med hansyn till om vérderingsenheten dr inrédttad for bostéder eller
lokaler. For bostdder ska dessutom antal bostadsldgenheter bestimmas. Med
bostadsldgenhet avses en sddan ldgenhet som dr avsedd att helt eller till en

inte ovésentlig del anvdndas som bostad.



Sida 5
FORVALTNINGSRATTEN DOM 21712-21
I STOCKHOLM 21719-21

I Skatteverkets allmdnna rad (SKV A 2015:14 respektive SKV A 2018:11)
anges att som lokal bor indelas utrymmen som anvénds for hotell- och pen-

sionatsrorelse, varmed avses yrkesméssig verksamhet med dndamal att till-

handahalla tillfallig moblerad bostad.

Av 2 kap. 2 § FTL framgar att en byggnad ska indelas som hyreshus om den
ar inréttad till bostad at minst tre familjer eller till kontor, butik, hotell,
restaurang och liknande. I bestimmelsen gors atskillnad mellan bostad & ena
sidan och hotell & andra sidan. Enligt forvaltningsrattens uppfattning talar
detta for att lagstiftaren har menat att hyreshusldgenheter som nyttjas for
hotellverksamhet inte utgor bostider i fastighetstaxeringslagens mening.
Enligt forvaltningsréttens uppfattning stir de allménna réden inte 1 strid med

bestammelserna 1 fastighetstaxeringslagen.

Forvaltningsritten anser vidare att folkbokforingslagen (1991:481) och regi-
strering enligt lagen inte ska vara styrande for hur indelning av hyreshus ska
goras enligt FTL. Forvaltningsrétten anser dock att omstdndigheten att flera
personer varit folkbokforda pd byggnadens adress kan ha viss béring vid
denna bedomning. Av det registerutdrag som bolaget har presenterat 6ver
personer folkbokforda pa byggnadens adress framgar inte om dessa varit
folkbokforda dér under taxeringsaren 2017 och 2019 eller folkbokforingens
utstrackning i tid. Med hiansyn hartill samt till att den aktuella delen av
byggnaden utgdrs av ett langtidshotell ska taxeringsenheten indelas pa det

sitt som skett genom de dverklagade besluten. Overklagandena ska avslas.

Ersattning for kostnader

Bolaget har inte vunnit bifall till sina yrkanden och mélen avser inte frdgor
som &r av intresse fOr rittstillimpningen. Inte heller foreligger synnerliga
skdl for ersdttning. Bolagets ansokningar om ersittning for bitrddeskost-

nader ska darfor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR

Detta avgorande kan 6verklagas. Information om hur man 6verklagar finns i

bilaga 2 (FR-11).

Mats Odenstad

Radman

Virderingstekniska ledamoten Anders Ejemark samt nimndeménnen Sandra

Lindstrdm och Eva Wollin har ocksa deltagit 1 avgorandet.

Forvaltningsrittsnotarien Erik Simberg har varit foredragande.
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Box 507 Fastighetstaxering
826 27 SODERHAMN
Datum Diarienummer
Handlaggare i detta arende 2021-07-12 8—747572/483
Katarina Kron FORVALTNINGSRATTEN
010-5722288 Trenum Lidingdé AB | STOCKHOLM
BOX 53121
400 15 GéTEBORG INKOM:  2021-07-13
MALNR:  21712-21
AKTBIL: 2
Agare
Person-/organisationsnummer Agare den 1 januari till (andel)
559005-4135 1/1

Skatteverket omprovar sarskild fastighetstaxering 2017 enligt nedan.
Omprévningsbeslutet ersatter tidigare beslut om fastighetstaxering 2017.

Taxeringsenhet

Fastighetsbeteckning Kommun

LIDINGO 8:188 Lidingd

Typ av taxeringsenhet

322 Hyreshusenhet, hotell eller restaurangbyggnad.

Taxeringsenhetsnummer Areal, m?2 Specifikation (adress eller &garens benamning)

747534-4 1225

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde, kr - varav delvarden, kr
mark byggnad
97 600 000 12 600 000 85 000 000

Beslutet har fattats av Katarina Kron, forordnad som sadrskilt kvalificerad
beslutsfattare.

AVSLAG. Beslut i separat dokument.

Lan Kom Fastighetsbeteckning SKR-kod Taxeringsenhetsnr ~ Sida
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Byggnad

Specifikation
Nybyggnadsar 2016
Byggnad nr 1 | Om- eller tillbyggnadsar
Vardear 2016
Mark till lokaler
Lokalmark nr Specifikation
(varderingsenhet nr) 1
Hér till byggnad nr 1 | Byggritt ovan mark, m2 (BTA) 5 313
Riktvarde, 1 000-tal kr Justering, 1 000-tal kr Varde, 1 000-tal kr
12 600 12 600
Lokaler
Lokaler nr
(varderingsenhet nr) 1 [ Hor till byggnad nr 1
Hyresratter
Arshyra, 1 000-tal kr 11 663 |Lokalarea, m? (LOA) 4 895
Total arshyra, 1 000-tal kr Riktvarde, 1 000-tal kr Justering, 1 000-tal kr Varde, 1 000-tal kr
Lokaler 11 663 85 000 85 000
Vardeomrade (dar fastigheten ligger)
Du kan se vardeomradet i e-tjansten Vardeomraden och riktvardekartor.
0186095
Underskrift
Handlaggare
Katarina Kron
Om du inte ar nojd med beslutet
Du kan begara omprévning hos Skatteverket, eller dverklaga Senast under femte aret efter fastighetstaxeringsaret kan
beslutet till férvaltningsratten. du éverklaga eller begara omprdvning av det har beslutet.
Det gor du skriftligt. Skrivelsen ska vara undertecknad av Om du begar omproévning: Skrivelsen ska ldmnas eller
dig. Om du anlitar ombud kan i stallet ombudet underteckna sandas till Skatteverket.
skrivelsen, fullmakt i original ska da bifogas.
Om du overklagar: Du ska ange "Till férvaltningsratten" i
| skrivelsen ska du ange skrivelsen, men du ska sanda skrivelsen till Skatteverket.
- om du begar omprévning eller om du éverklagar,
- vilket beslut du vill ha &ndrat (ange fastighets- Om du fatt del av det har beslutet senare an oktober
taxeringsar och taxeringsenhetsnummery), manad femte aret efter fastighetstaxeringsaret, kan du i
- hur du vill att beslutet ska andras, vissa fall anda ha tva manader pa dig att begara omprov-
- de omstandigheter eller bevis som du vill féra fram, ning eller dverklaga. Mer information om detta kan du fa
- ditt person-/organisationsnummer, hos Skatteverket.
- din postadress och helst telefonnummer pa dagtid.
Du kan fa mer information om fastighetstaxeringen hos Skatteverket.
Ga in pa www.skatteverket.se/hyreshus eller ring 0771-567 567.
Lan Kom Fastighetsbeteckning SKR-kod Taxeringsenhetsnr ~ Sida
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AVSLAG

Eftersom Skatteverkets beslut har 6verklagats ska Skatteverket omprova beslutet. Skatteverket
indrar inte det éverklagade beslutet med hinsyn till vad som nedan anférs. Arendet har
tillsammans med ersattningsyrkandet 6verlimnats till Férvaltningsratten i Stockholm for
fortsatt handlidggning. Har ni nagot ytterligare att anféra ska ni darfor vinda er dit.

BESLUT

FORVALTNINGSRATTEN
Skatteverket dndrar inte det 6verklagade beslutet. | STOCKHOLM

Avdelning 14

INKOM:  2021-07-13
MOTIVERING MALNR: 21712-21

AKTBIL: 3
Yrkanden och grunder

Ni begirde omprovning av Skatteverkets grundliggande beslut och yrkade att byggnadens yta
skulle indelas som bostad avseende virdefaktorn ligenhetstyp, FTL 9 kap. 3 §. Skatteverket
avslog ert yrkande och faststillde att indelningen skulle kvarsta som ligenhetstyp lokal.

Ni har nu 6verklagat omprovningsbeslutet och yrkat att byggnaden vid indelning till
virdefaktor ligenhetstyp ska indelas till bostad.

Ni har under handliggningens gang kommit in med att andrahandsyrkande dar ni vill att
atminstone de ligenheter som utgor folkbokforingsadress ska indelas som bostadsligenheter.

Till stéd for era yrkanden har ni framfort att Skatteverkets allmanna rad, SKV A 2018:11, dir
det anges att som lokal bor indelas utrymmen som anvinds for hotell- och pensionatsrorelse
varmed avses yrkesmissig verksamhet med dndamal att tillhandahalla tillfallig moblerad bostad,
strider mot gallande ritt och att inrdttandet ska styra enligt lagtexten. (Fér SFT 2017 giller
motsvarande allmanna rad SKV A 2015:14 som ir likalydande 1 aktuellt avseende.) Ni menar
att inrdttandet inte dr fordnderligt beroende pa vilket subjekt som 4r hyresvird for ligenheterna
och att inrittandet dr oberoende av i vilken form den upplits.

Inf6r den tidigare omprovningen har ni ocksa limnat uppgift om att byggnaden hyrs ut genom
blockuthyrning till en verksamhetsutévare som 1 sin tur hyr ut de 103 ligenheterna till andra
hyresgister, samt sa har ni uppgett att ligenheterna dr upptagna i1 det s.k. Lagenhetsregistret for
bostadslagenheter. Ni har ocksa bifogat ett utdrag fran Skatteverkets folkbokforingsregister
som visar att ett antal personer ar folkbokforda pa fastighetens adress. Ni menar ocksa att de
ritningar ni ingett infor den tidigare omprovningen visar att det ar ligenheter for stadigvarande
bostadsindamal.

Bed6émning

Ifragavarande byggnad utgor ett s.k. ligenhetshotell. Byggnationen fardigstilldes ar 2016 och
byggnaden taxerades som firdigstilld for forsta gangen ar 2017.

Skatteverket ifragasitter inte att ligenheterna ar inrittade pa sitt som ingivna ritningar visar.

Systematiken i FT1.



Vid indelning i bygenadstyp till hyreshus enligt FTL 2 kap. 2 § skiljer lagtexten pa a ena sidan
inrattande till bostad och 4 andra sidan inrittade till kontor, butik, Joze//, restaurang och
liknande. Dessa olika typer av ytor i ett hyreshus, bostadsyta och lokalyta, idr tinkta att
korrespondera savil mot den indelning av ytan till antingen bostad eller lokal som ska ske vid
uppdelningen av byggnaden i virderingsenheter for lokal och bostad i FTL 6 kap., som vid
klassificeringen av virdefaktorn ligenhetstyp till antingen bostad eller lokal 1
virderingsmodellen f6r hyreshus, FTL 9 kap. 3 §.

Skatteverket har indelat byggnaden till hyreshus pa den grund att byggnaden ar inrittad till
hotell och inte pa den grund att byggnaden ar inrattad till bostad at minst tre familjer. I
konsekvens hiarmed dr Skatteverkets mening att ytan ska utgora ligenhetstyp lokal dven vid
klassindelningen av virdefaktorn ligenhetstyp.

Betydelsen av folkbokforingsadress och lagenhetsregister

Savil folkbokforing som ligenhetsregistrering sker pa andra grunder och med andra syften,
frimst statistiska, 4n de som gor sig gillande vid fastighetstaxering.

Det forhallandet att vissa av ligenheterna i hotellet eventuellt ar upptagna i det s.k.
ligenhetsregistret och att personer finns folkbokforda 1 dessa ligenheter har inte nagon
sjalvstindig betydelse i friga om hur byggnaden och ligenheten ska klassificeras vid den
virdering som ska goras av byggnaden enligt de regler som giller for fastighetstaxeringen.

Skatteverket uppfattning ir saledes alltjimt att ifragavarande yta utgor lokalyta vid
klassificeringen av vardefaktorn ligenhetstyp.

Tillstandsbevis for att bedriva hotell- och pensionatsrirelse samt tillaten bebyggelse enligt detaljplan

Skatteverket har inhdmtat ett tillstindsbevis som beviljats for verksamhetsutovaren att bedriva
hotell- och pensionatsrorelse i byggnaden som utfirdats av Polismyndigheten i Stockholm. Ni
anfor att tillstindet inte nédvindigtvis avser hela byggnaden utan att tillstind krivs nir minst
nio gister eller minst fem géstrum tillhandahalls. Skatteverket menar dock att detta
tillstandsbevis far anses visa att den ifragavarande byggnaden anvinds f6r hotellverksamhet.
Detta styrks dven av den marknadsforing som gors f6r den verksamhet som bedrivs 1
byggnaden, dar det framgar att avtal tecknas i huvudsak pa vecko-eller manadsbasis och att
reception, lakan, stidning osv ingir i tjansten.

Skatteverket kan ocksa konstatera att gillande detaljplan f6r fastigheten medger att marken
bebyggs for centrumandamal, vilket inbegriper tillfallig vistelse men inte bebyggelse for
bostadsandamal.

Med hinsyn till ovan sagda anser Skatteverket att de ifrigavarande ligenheterna dven fortsatt
ska vara indelade till ligenhetstyp lokal.

Owrigt — kommunikationsplikt och partsinsyn

Angaende det ni anfér om den kommunikationsplikt som enligt forvaltningslagen aligger
Skatteverket menar Skatteverket att den fullgjorts genom att ni fatt tillfille att yttra er 6ver det
inhdmtade tillstandsbeviset. Vid det telefonsamtal ni hanvisar till har Skatteverket upplyst om
att vi anser kommunikationsplikten uppfylld i och med att ni getts tillfille att yttra er Gver
riktigheten i det inhdmtade tillstindsbeviset. Skatteverket har dock ingen skyldighet att limna



ett forslag till beslut innan det obligatoriska omprovningsbeslutet fattas eller pd annat satt
niarmare redogora for innehallet 1 ett dnnu inte fattat beslut. Skatteverket har inte heller pa
annat sitt inskrankt den ritt som finns till partsinsyn 1 drendet. Partsinsynen far anses vara
begrinsad till att avse det material som faktiskt tillférts drendet och kan inte utstrackas till att
avse resonemang och argumentation som dnnu inte tagit sig uttryck i skrift eller formaliserat
beslut.
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Anvisningar for 6verklagand

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

FR-11

Vill du att beslutet ska dndras i nagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 2 ménader

Tiden riknas oftast fran den dag som du fick
del av det skriftliga beslutet. I vissa fall raknas
tiden i stillet frin beslutets datum. Det giller
om beslutet avkunnades vid en muntlig fo1-
handling, eller om ritten vid férhandlingen gav
besked om datum for beslutet.

For en part som foretrader det allmanna (till
exempel myndigheter) riknas tiden alltid fran
den dag domstolen meddelade beslutet.

Observera att 6verklagandet maste ha kommit
in till domstolen nir tiden gar ut.

Vilken dag gar tiden ut?

Oftast dr sista dagen f6r 6verklagande exakt
2 manader fran det datum som tiden bérjar riknas.

Exempel: Du fick del av beslutet den 21 december
- tiden gir ut den 21 februari.

Om samma datum inte finns i slutmdnaden gér
tiden 1 stillet ut pa slutmanadens sista dag.

Exempel: Du fick del av beslutet den 31 december
—> tiden gir ut den 28 februari.

Ar sista dagen en 16rdag, séndag eller helgdag, mid-
sommarafton, julafton eller nyarsafton, ricker det
att 6verklagandet kommer in nista vardag.

Sa har gor du

1. Skriv forvaltningsrittens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns 1 malet.

4. Lamna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Lamna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var domstolen kan na dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skicka eller limna in 6verklagandet till
forvaltningsritten. Du hittar adressen 1
beslutet.

Vad hander sedan?

Forvaltningsritten kontrollerar att verklagan-
det kommit in i rdtt tid. Har det kommit in for
sent avvisar domstolen verklagandet. Det
innebir att beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
forvaltningsritten 6verklagandet och alla
handlingar i malet vidare till kammarritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven kammarritten skicka brev
pa detta sitt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med forvaltningsritten om du har
fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 beslutet.

Mer information finns pa www.domstol.se.

Sida 1 av 1

www.domstol.se


http://www.domstol.se/

Bilaga

HUR MAN OVERKLAGAR

Den som vill overklaga kammarrittens avgorande ska skriva till Hogsta
forvaltningsdomstolen. Skrivelsen stiills alltsa till Hogsta forvaltningsdomstolen men
ska skickas eller limnas till kammarriitten.

Overklagandet ska ha kommit in till kammarritten inom tvd mdnader fran den dag da
klaganden fick del av beslutet. Tiden for 6verklagande for det allménna riknas dock
fran den dag beslutet meddelades.

For en enskild klagande &r sista dagen for overklagande tvd ménader fran den dag da han/hon fick del
av kammarrittens beslut. Om klaganden fick del av kammarriéttens beslut t.ex. den 30 juni maste
skrivelsen med dverklagande ha kommit in senast den 30 augusti. Om klaganden fick del av beslutet
t.ex. den 31 juli, som inte har nagon motsvarighet tvd ménader senare, 16per tiden i stéllet ut pa
slutménadens sista dag, dvs. i det hir exemplet den 30 september. Om sista dagen for 6verklagande
infaller pd en 16rdag, sondag eller helgdag, midsommar-, jul- eller nyarsafton, rdcker det att skrivelsen
kommer in nésta vardag.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp 1 Hogsta forvaltningsdomstolen krévs att provningstillstand
meddelas. Hogsta forvaltningsdomstolen lamnar provningstillstind om det ar av vikt for ledning av
réattstillimpningen att 6verklagandet provas eller om det finns synnerliga skél till sédan provning,
sasom att det finns grund for resning eller att mélets utgang i kammarratten uppenbarligen beror pa
grovt forbiseende eller grovt misstag.

Om provningstillstdnd inte meddelas star kammarréttens beslut fast. Det &r déarfor viktigt att det klart
och tydligt framgér av Overklagandet till Hogsta forvaltningsdomstolen varfor man anser att
provningstillstind bor meddelas.

Om en part har dverklagat beslutet far &ven motparten ge in ett dverklagande, trots att den géllande
tiden for 6verklagande gatt ut. Ett sadant (anslutnings-) 6verklagande ska ges in inom en ménad réknat
frén utgéngen av den tidigare verklagandetiden. Ett anslutningsoverklagande forfaller om det forsta
overklagandet aterkallas eller av annan anledning forfaller. Aven ndr det giller
anslutningsoverklagande kravs provningstillstand.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehilla foljande uppgifter:

1. den klagandes namn, person-/organisationsnummer, postadress, e-postadress och telefonnummer till
bostaden och mobiltelefon. Dessutom ska adress och telefonnummer till arbetsplatsen och eventuell annan
plats dér klaganden kan nés for delgivning 1dmnas om dessa uppgifter inte tidigare uppgetts i malet. Om
klaganden anlitar ombud, ska ombudets namn, postadress, e-postadress, telefonnummer till arbetsplatsen
och mobiltelefonnummer anges.Om nagon person- eller adressuppgift dndras &r det viktigt att anmélan
snarast gors till Hogsta forvaltningsdomstolen

det beslut som overklagas med uppgift om kammarrattens namn, malnummer samt dagen for beslutet
de skél som klaganden vill &beropa for sin begiran om att fa provningstillstand

den @ndring av kammarréttens beslut som klaganden vill fa till stand och skélen for detta

w»ok »N

de bevis som klaganden vill &beropa och vad han/hon vill styrka med varje sérskilt bevis.
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